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MAANVUOKRASOPIMUKSEN PURKU

1. JOHDANTO

1.1. Sopijapuolet

1.2.

Jarvenpaan kaupunki

(my&hemmin vuokranantaja)

Y-tunnus 0126541-4

PL 41, 04401 JARVENPAA

Fortum Keski-Uusimaa Oy (ent. Fortum Power and Heat Oy)
(my&hemmin vuokralainen)

Y-tunnus 0109160-2

PL 100, 00048 FORTUM

Vuokra-alue

Alkuperdisen vuokrasopimuksen mukaisesti vuokra-alue oli Jarvenpaan kaupungin Pajalan
kaupunginosan korttelissa 712 tontilla No 6 sijaitseva 1700 m2:n suuruinen liitekartassa ladhemmin
todistettu maaraala seka sille esteetdn kulkuoikeus ja oikeus kaukolampdjohtojen pitdmiseen
tontin 712-6 alueella. Nykyisin vuokra-alue sijaitsee myéhemmin lohkotulla kiinteistolla 186-7-
9908-1 osoitteessa Kaskitie 6, Jarvenpaa

2. SOPIMUKSEN PURKAMINEN

2.1

2.2,

Taustaa

Osapuolet sopivat yhdessa 13.5.2003 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen ennenaikaisesta
purkamisesta (Liite 1. VS-186-7-712-6-mala). Maanvuokra-alue on luovutettu kdytettavaksi
kaukolampdlaitostoimintaan ja on alkuperaisesti sovittu paattyvaksi 30.9.2053. Kuitenkin osana
Pajalan alueen kehittamista ja kaupunkirakenteen tulevaisuuden suunnittelua, on vuokranantaja
sopinut vuokralaisen kanssa lampokeskuksen poistamisesta ja vuokrasopimuksen paattymisesta
30.6.2020. Lampolaitos on sijainnut asemakaavamuutosalueella, joka tullaan rakentamaan K-
Supermarket Pajalan yhteydessa kaupunginvaltuuston hyvaksyman asemakaavan muutoksen
15.6.2020 § 40 (Pajalantie 19, osa korttelista 712) mukaisella tavalla. Lampokeskuksen
poistumisesta aiheutuva tuotantokapasiteetin vahenema tullaan paikkaamaan korvaavin keinoin.
Vuokralainen on saattanut loppuun purkutyo6t, joista on suoritettu loppukatselmus Jarvenpaan
kaupungin rakennusvalvonnan toimesta 18.6.2020. Vuokralainen on maksanut

kohteesta maanvuokrasopimuksen mukaista vuokraa kaupungille 30.6.2020 saakka.

Vastuu

Jarvenpaan kaupungin rakennusvalvonnan suorittaman loppukatselmuksen perusteella
vuokralainen on hoitanut velvoitteensa maanvuokrasopimuksen edellyttdmin ehdoin, ja vastuu
kohteesta on siirtynyt vuokranantajalle 30.6.2020. Vuokranantajalla ei ole mitadn vaatimuksia
vuokralaista kohtaan. (Liite 2. LP-186-2020-00049 Loppukatselmus).
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2.3. Maapera

Vuokranantaja on tutustunut lausuntoon maaperan 6ljyhiilivetyjen tutkimuksesta (liitteet 3. ja 4.
PIMA-selvitys) ja pitaa sita riittavana. Raportin mukaisesti kynnysarvot eivat ylity, eika
vuokranantajalla ole maaperan puhdistamiseen liittyvia vaikutuksia. Vuokralainen on siistinyt
alueen ennen luovutusta vuokranantajalle.

2.4. Korvaus
Kummallakaan osapuolella ei ole erillisia korvausvaatimuksia toista osapuolta kohtaan.
2.5. Sopimuksen voimaantulo

Tama maanvuokrasopimuksen purkusopimus tulee voimaan 30.6.2020. Tata sopimusta on laadittu
kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin osapuolille.

LITTEET:
1) VS-186-7-712-6-mala
2) LP-186-2020-00049 Loppukatselmus
3) Lausunto maaperan Oljyhiilivetyjen tutkimuksesta Kaskitie 4 Jarvenpaa

4) TESTAUSSELOSTE 2020-14495

ALLEKIRJOITTAMINEN

Fortum Keski-Uusimaa Oy

(ent. Fortum Power and Heat Oy) JARVENPAAN KAUPUNKI

Nimenselvennos, paikka ja pdivamaara Nimenselvennos, paikka ja pdivamaara




VS-186-7-712-6-mala
MAANVUOKRASOPIMUS
1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Jérvenpédn kaupunki
Ly-tunnus 0126541-4
PL 41, 04407 JARVENPAA

Vuokralainen: Fortum Power and Heat Oy
Y-tunnus 0108160-2
PL 1023, 04431 JARVENPAA

1.2 Vuokra-alue

Jarvenpéin kaupungin Pajalan kaupunginosan korttelissa 712 tontilla
No 6 sijaitseva 1700 m? :n suuruinen litekartassa lahemmin osoitettu
méaédrdala seka sille esteeton kulkuoikeus ja oikeus kaukelampsjohtojen
pitdmiseen tontin 712-6 alueelia,

Osoite: Kaskitie 6. Jarvenpas
LKk 25Y
2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutelaan kaytettévaksi maanvuokralain (258/66) 5 luven
tarkoittamalta tavalla kaukolampalaitostoimintaan.

Vuokra-alueen kaavamerkinla talla hetkelld on ET - yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten korltelialue.

Vuokralainen an velvollinen huolehtimaan siita, ettg silli on kaikki loi-
minnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimin-
taansa littyvia lainsaadannan ja viranomaisten mahdoliisesti asettamia
vaatimuksia ja méarayksia.

Vuckralainen ef saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimen-
piteilla aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haitlaa,

2.2 Kunnossapito ym.,

Vuokralainen on velvollinen huclehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja lurvallisuudesta. Valmiila rakennuksia
ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika uvatla kaataa, mikati ne
eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelie,

Vuckralainen huolehtit larpeelliseksi katsottujen perusparannustsiden
tekemisestd ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisin perus-
parannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.,

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suo-
rittamistaan Gisté johluvista kuslannuksista lai toiminnan keskeytymi-
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sesta vuokralaisella i ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmak-
sussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saa-
da korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparan-
nuksista tai muista toista.

2.3 Maaperén saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue el
vuyokralaisen toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai
0sa shitd on kuitenkin vuokra-aikana jatelain (1072/83) 22 §&n tarkoit-
tamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvolliinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesia siten kuin sanotun lain 23 §:s548 saidetédn.

Mikali vuokralainen laiminlyd tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja
peri@ toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiseita.

2.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutla alivuokrata tai muutoin luovullas vuok-
ra-aluelta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kir-
jallista suosturmuslaan.

2.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueelia katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silld shaitsevat rakennukset sopi-
muksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
maardyksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaz ennalta
vuokralaiselie.

2.6 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osocittamien yhdyskuntaa tai kiinleistda palve-
levien tarpeellisten johtojen, laitteiden yims. ja niiden kiinnikkeiden seka
jalankulkutasojen fa jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kanratti-

mien sijoittamisen vuckra-alueelle, sen yli ja silld sijailseviin rakenouk-
siin,

Tassd tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen lehtavan sopimuksen mukaisesti,

2.7 Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan paatlymista tarvitsee osaa vuokra- aluees-
ta katualueeksi lai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi
yleiseksi aluseksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen,

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erik-
seen tehtavilld sopimuksella,

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika



Vuokra-aika alkaa syyskuun 1. paivina 2003 ja padttyy syyskuun 30,
péivana 2053,

4 MAKSUT
4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuckranantajalle vuoluisia vuokraa, joka on tuha-
tyhdeksénsalaayhdeksankymmentdviisi (1.995) euroa,

Vuoluinen vuokra maksetaan elukiteen jaettuna kahteen yhta suureen
eraan. Ensimmainen erd on maksettava viimeistéan hetmikuun 10, péi-
vana ja toinen eré viimeistaan heingkuun 10. paivana vuckran-anlajan
asoittamalle tilifle,

Sen vuoden vuokra, jona sopimus allekirjoitetaan, on kuusisataa kuusi-
kymmentaviisi (665) euroa joka maksetaan edelld mainitusta yhdert
kuukauden kuluessa sopimuksen allekirjcittamisesta,

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suu-
ruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiire. Mikali tar-
kistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku. pe-
rusvuokraa korotelaan tai alennelaan vastaavasti,

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2002 joulukuun indeksiiuku, joka on(1567. )
Tarkistusindeksi on edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuo-
sivuokra saadaan, Kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksill ja kerro-
taan perusvuokralia.

4.3 Muut maksut

Vuokralainen littda kustannuksellaan tontin kunnallisteknisiin lailieisin
kaupungin vesihuollotoimiston kanssa tehtaviin sopimuksen mukaisesti,

Jarvenpadn kaupungin vesihuollolaitos tulee perimain Kiinteistolta kul-
loinkin voimassa olevan taksan mukaisen vesihuollon liittymis-maksun

4.4 Maksamattomat vuokrat
Vuokralainen on veivollinen suorittamaan myods ne vuokragrat vivéstys-

korkoineen, jotka hantéd edeltanyt vuokralainen on jattényt maksamatta,
ei kuitenkaan pidemmalta ajalla kuin 3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Rakennusten ja laitteiden poistaminen

Vuokralainen on vuokrasuhteen paaltyessé velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, lailleet ja laitoksel sek# muun omai-
suutensa. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.
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Mikali tassd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutia ei ofe poisteltu alueel-
ta 6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestad, vuokranan-
tajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla
seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kaltaa 1&-
hinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisestd aiheutuval kustannuk-
set, vuckranantajalla on olkeus menetelld omaisuuden suhteen par-
haaksi katsomallaan tavalia.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Vahinkotapahtuma

Mikal vuokra-alugella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahlumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on ra-
kennetiava tuhoutuneen tilalle entisté vastaava rakennus. Rakennustyd
on aloitetava 1 vuodessa ja loppuunsaateliava 3 vuodessa vahinko-
tapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pident&d tassé tarkoitsliuja mad-
raaikoja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistodn rajoit-
tuva katu radraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (869/78) on sééddelty seka asi-
anomaisessa kunnallisessa sdanndssa madrataan.

Milloin kaupunki ei ole aloittanul kadunpitoa tai lehnyt kadunpito-
paatdsta maankayito- ja rakennuslain 86 §:n mukaisesti, mulla katua
kuilenkin kdytletaan yleiseen likenteeseen, ostaja on velvollinen huoleh-
timaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayltddn luovu-
tettujen katujen osalta on s&adetty ja madratly, ellei loisin ole sovittu.

Vuokralainen on velvolinen maksamaan myds mahdolliset yksityis-
tielain mukaiset maksut.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokraiaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuule-
matia kolmannelle. Se, jolle vuokracikeus on siirretly, on velvollinen il-
moittamaan siirrosta vuokrananigjalle 3 kuukauden kulu-gssa siitd, kun
siirto on tapahtunut. Imeituksen oheen on liitettavé jaljenndkset siirto-
asiakirjoista.

Siirronsaaja on velvoliinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maa-
kaaressa (540/95) on saadelty.

6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai mouun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorit-
taminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/73)
4 §&:n mukainen viivastyskorko er@pdivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on olkeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21

§:ss3 mainituilla perusteilla.
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Mikali vuokramies lopeltaa vuokra-alueelta Kokonaan kaukolampa-
laitostoiminnan, vuokramiehella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus
kuuden kuukauden irtisanomisajalla.

6.6 Vakuus

Vuokramiehelld on oikeus vuokranantajaa enempaa kuulematta hakea

ja saada Kiinnitys taman sopimuksen mukaisen vuckraoikeuden pysy-
vyyden vakuudeksi,

6.7 Sopimuksen rikkominen

Jos vuokramies rikkon tdmén sopimuksen ehtoja fai sen nojalla annet-
tuja magrayksid, on han velvollinen kaugungille maksamaan, paitsi va-
hingonkorvausta, sopimussakkoa kufloinkin enintaan vuoluisen vuok-
ranmaksun kolminkerlaisen maaran.

6.8 Erimielisyyksien selvittiminen

Tastd sopimuksesta aiheuluvat mahdolliset riitaisuundet ratkaistaan kiin-
teiston sijaintipaikan karajacikeudessa,

6.9 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta
sitten, kun kunnan viranomaisen sopimuksen hyviksymistd koskeva
paatds on saanut fainvoiman,

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisalloista kappaletla, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

LIUTTEET:
1) Kartta

ALLEKIRJOITTAMINEN

Espoossa, 13. paivana toukokuuta 2003

JARVENPAAN KAUPUNKI

Erkki Kukkonen | Esko Nuutinen
kaupunginjohtaja kaupunginiakimies
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FORTUM PAWER AND HEAT QY

Tapio Kuula
toimitdsjohtaja
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